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1.Podstawa prawna opracowania

Podstaw prawry stanowi art. 17 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2061 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wrggvniejszymi zmianami (Dz. U. z
dnia 10 maja 2003 r). Zgodnie z tym aktem prawnyomnistrz zobowizany jest do
sporadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia sc®jyvego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza wedgl rownig art. 36 przedmiotowe]
ustawy odnosgy sk do wzrostu wartei nieruchoméci spowodowanej zmianfunkcji

terenu.

2.Cel opracowania

Celem opracowania jest szacunkowe 6lerde skutkéw finansowych realizacji
ustaléd miejscowego planu zagospodarowania przestrzendégabszaru ok&onego w
tytule. Skutki finansowe to wydatki jakie musi peddi budzet gminy na realizagjniezlzdnej
infrastruktury technicznej obejmugej drogi, sié wodochgowa i kanalizacyjma wraz z
niezlednymi do ich funkcjonowania ugdzeniami. Skutki finansowe to rowai&orzysci dla
budzetu, bezpérednie i pdérednie. Pierwsze z nich zyane § z podatkami od
nieruchoméci i dzialalngci gospodarczej mieszkedw, Kktorzy zainwestdj na nowo
wyznaczonych terenach oraz wptywy wynideg ze wzrostu waroi nieruchomeci wskutek
zmiany funkcji terenu. Korzgi posrednie obejmu efekty ogdlnego rozwoju miasta,
powstawanie nowych miejsc pracy, zmniejszanig whdstwa mieszkedw, rozbudowa
infrastruktury technicznej finansowanasmdkow pozabuzktowych oraz naptyw kapitatu

zewretrznego.

3.Metoda opracowania

Przedmiotowy plan ma charakter specyficzny, ponieviest sporzdzony pod
potrzeby konkretnej inwestycji, zw#anej z handlem i ustugami. Realizacja calego
przedsg¢wziccia prowadzonaduzie przez prywatnego inwestora, ktéry zobgat se pokry
wszystkie koszt zwvazane z budowniezlednej infrastruktury technicznej.
W zwiazku z tym nie bylo potrzeby analizowania kosztoakig¢ musiatby w tym zakresie
ponies¢ budzet miasta.
Analiz¢ dochodow bezpwednich budetu oparto na obowzujacych stawkach podatkéw od

nieruchomeci oraz aktualnych wolnorynkowych cenach gruntéimyoh i budowlanych .



W czsci wnioskowej wymieniono réwniespodziewane korzgi, ktorych nie ména na tym
etapie analizy skwantyfikowaposiadajcych jednak znaczenie dla ogdlnego rozwoju miasta

Lipna i catego powiatu.

4. Wysokai¢ kosztow jakie poniesie budet gminy w zwigzku z realizacj ustalea planu.
Sporadzenie czsci technicznej projektu planu zagospodarowaniagirzennego wat

na siebie inwestor. Podobnie sytuacja wegl z realizag planu, gdzie wszystkie koszty

Zwigzane z inwestycjami towarzygzymi oraz whczeniem catego obiektu w system

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej miagtavestor wzat rowniez na siebie.

Dlatego te koszty jakie poniesie budt miasta zwizane lkda tylko z obstug

administracyjia procedury spotglzania planu. Jest to jednak wymog ustawowy a ponad

wspomniane koszty nale traktowa jako czs$¢ ogolnych kosztow, jakie wynikajz

funkcjonowania administracji Ugdu Miejskiego w Lipnie.

W zwigzku z tym mana uznd, ze opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz jego realizacja niedZe sg praktycznie wizac z zadnymi

dodatkowymi wydatkami bugktowymi.

5. Dochody budetu zwigzane z realizacg miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

5.1 Jednym z pierwszych wptywéw do bitedu miasta &dzie jednorazowa optata, zygana
ze wzrostem wartei gruntu po zmianie jego funkcji z terenéw budostwia
mieszkaniowego na ustugowe. Dotyé2y bedzie gruntdw o powierzchni okoto 0,3 ha,
obejmupcych zabudow oraz tereny komunikacyjne, przy ogolnej powierzctiriatki
objetej planem wynoscej 1,1749 ha. Aktualnie cena 1 metra kwadratowggmtow
budowlanych (budownictwo mieszkaniowe) na tereniasta Lipno ksztaltuje sina
poziomie 40 zt za metr kwadratowy. Natomiast 1 m&wadratowy terenéw
przeznaczonych pod funkcje ustugowe koszténednio 120 ztotych. Ridnica ceny
wynosi zatem 80 zitotych, stanawijednoczénie w tym przypadku wzrost wasic
wynikajacy ze zmiany funkcji. Zaktadag, ze zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2p0Bada Miejska uchwali
jednorazow optak w wysokdaci 30% kwoty wzrostu wartei nieruchoméci da to

wartas¢ 24 zt za metr kwadratowy. W efekcie, uwatjtiaac t¢ wartaé¢ oraz



wspomnian wczeniej powierzchng terenu, otrzymamy swrw wysokdci 72000 z}
ktéra jednorazowo zasili budzet miasta

5.2 Kolejnym dochodem o charakterze statynedd wptywy podatkowe od nowych
nieruchomeci. Zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planigospodarowania
przestrzennego asto tereny o funkcji ustugowej. Planujec siutaj budow obiektu
handlowego o powierzchnizytkowej wynoszcej minimum 800 nf. W zwiazku z tym
mozna przyac, ze roczna wysokd podatku, przyjmujc optat w kwocie 19,01 zt za
jeden metr kwadratowy wg stawek na rok 2008, wieglaniu do wspomnianego
obiektu wyniesie 15208 zt.Podatekod nieruchoméci gruntowych, przy uwzgtnieniu
stawki na rok 2008 w wysokoi 0,71 zt za metr kwadratowy, wyniesie przy
powierzchni dziatki 0,3 ha okotd130 zi. Dla pozostatego terenu etggo planem o
powierzchni 0,87 ha, nioa przya¢ stawlke w wysokaci 0,35 zt za metr kwadratowy.
Roczny podatek w tym przypadku wynies3€45 zt. Bazupc na wysokéci stawek
podatkowych za 2008 rok ma przypé, ze roczne wpltywy podatkowe do biedu
miasta z tytutu realizacji przedmiotowego planunieg 20383 zt.

Nalezy nadmieni¢, ze obecne wplywy z podatku ksztaltyj si¢ na poziomie 4112 zi.

Zatem roznica, bedaca dodatkowym rocznym dochodem, wyniesi@6271 zt;rzeczywiste

roczne dochody z tego tytutuedly w nasgpnych latach warunkowane lokalg politykg podatkows samorzdu

miasta Lipna

6. Whnioski
Powyzsza analiza wykazataze realizacja planu nie ¢dzie s¢ wiazat z wydatkami
budzetowymi. Zwkkszeniu natomiast ulegrwptywy podatkowe, ktorych wysoké bedzie
regulowana kzdorazowo przy pomocy rocznych stawek uchwalanyezlepRa¢ Miejska w
Lipnie.
Ponadto naley oczekiw#&, ze oprécz bezpmednich korzyci finansowych, uruchomione
zostam réwniez inne czynniki, dajce dodatkowe efekty o wymiarze spotecznym i
ekonomicznym takie jak:

* Pobudzenie aktywrioi spotecznej i gospodarczej miesa&aw Lipna,

* Naptyw kapitatu zewegtrznego,

* Powstawanie nowych miejsc pracy w okresie reglizawestycji budowlanych i

drogowych,



Powstanie nowych miejsc pracy aganych z funkcjonowaniem nowego obiektu (10
— 12 etatow),

Uporzadkowanie zabudowy i poprawa estetyki centralngg@zmiasta, poteonej w
rejonie rzeki Mid,

Wzrost znaczenia funkcji ustugowej miasta i @szenie liczby oséb korzystajych

z oferty handlowej Lipna,

Podniesienie konkurencyjid miasta,

Promocja miasta jako przyjaznego dla inwestorow



