BURMISTRZ MIASTA LIPNA
woj. kujawsko - pomorskie
Lipno, dnia 4 lutego 2020 r.
WGK/RG.6733.64.2019

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 4, art. 51 ust. 1, pkt 2, art. 53 ust. 1,3 i 4, art. 54
oraz art. 56 i art. 60 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2020 poz. 65 t.j.), zgodnie z § 2 i 3
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zmianami);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21 listopada 2019 r., Inwestora Energa — Operator S.A. z/ w
Gdansku przy ul. Marynarki Polskiej 130, Oddziat w Toruniu przy ul. Gen. Bema 128, 87-100
Torun zlozonego przez petnomocnika Pana Pawla Wejnerowskiego 2z firmy ENERGA
INVEST sp. z 0. 0., ul. Arkonska 6, 80-387 Gdansk i uzgodnieniu wg art. 53, ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami) z wtasciwymi organami administracji publicznej jak :

1) odnosnie pkt 9 - z Burmistrzem Miasta Lipno (w zakresie terendw przylegtych do pasa
drogowego) nie_wymaga odrebnego uzgodnienia, poniewaz jest organem wydajgcym
niniejsza decyzje.

2) odnosnie pkt 9 - z Zarzadem Drdg Wojewddzkich w Bydgoszczy (w zakresie terenow
przylegtych do pasa drogowego) postanowienie nr ZDW.RDW5.12f.509.784.2019, z dnia
21.12.2019r.;

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego w granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi
teren inwestycji na mapie stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na:

budowie linii kablowej SN-15kV, linii kablowych nN-0,4kV, budowie matogabarytowej stacji
transformatorowej SN-15kV/nN-0,4kV, budowie zlacza kablowego SN-15kV oraz zlaczy
kablowych nN-0,4kV, na dziatkach nr 2238/44, nr 1666, nr 1677, nr 1678/7, nr 1682/1, nr
1678/5, nr 1679/1 potozonych w rejonie: ul. Zeromskiego, ul. Bagiennej, obreb ewidencyjny
nr 9, na dziatkach nr 1772, nr 1800/3, nr 1800/10, nr 1801/8, nr 1832/2, nr 1801/7, nr 1801/6, nr
1833/3, nr 1833/4, nr 1834/30, nr 1834/6, nr 1821/3, nr 1832/1, nr 1854/35, nr 2819, nr 2818, nr
1822, nr 1823/11, nr 1933/2, nr 1814/1, nr 3125, nr 1940/4, potozonych w rejonie: ul.
Dobrzynskiej, ul. Ogrodowej, ul. Olszowej, ul. Topolowej ul. Parkowej, ul. Okrzei, obreb
ewidencyjnym nr 8 miasta Lipno.

1.Rodzaj inwestyciji: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka

1.2. Funkcja zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu: budowa linii kablowej SN-15kV,
linii kablowych nN-0,4kV, budowie matogabarytowe] stacji transformatorowej SN-15kV/nN-
0,4kV, budowie ztgcza kablowego SN-15kV oraz ztgczy kablowych nN-0,4kV;

2. Warunki zabudowy wynikajace z przepisow szczegoélnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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2.1.1 dla terendw, na ktérych jest przewidziana budowa obiektéw budowlanych lub funkcjonalnie
powigzanych zespotéw obiektdw budowlanych, nalezy =zaprojektowaé odpowiednie
zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 (przytoczonego nizej prawa), zrealizowac
je przed oddaniem tych obiektow (zespotdéw) do uzytkowania oraz zapewnic¢ utrzymanie tego
zagospodarowania we wiasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres istnienia
obiektow budowlanych - art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo budowlane — (Dz. U. z
2019 r., poz. 1186 ze zmianami);

2.1.2. nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, ksztaltujac przestrzen w sposoéb
tworzacy harmonijng catos¢ oraz uwzgledniajacy w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne -art. 1, ust. 2 pkt 1 i art. 2, pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zmianami);

2.1.3 ksztaltowanie zabudowy — w oparciu o § 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) ustala sie:

1) ksztaltowanie zabudowy - projektowac¢ budowe linii kablowej SN-15kV, linii kablowych nN-

0,4kV, budowie matogabarytowej stacji transformatorowej SN-15kV/nN-0,4kV, budowie ztgcza

kablowego SN-15kV oraz ztgczy kablowych nN-0,4kV o planowanej dtugosci okoto 2,300 km,

przy uwzglednieniu przepisdéw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 8 kwietnia 2019 r.,

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.

U.z2019r., poz. 1065 t,j.), w zakresie zachowania odlegtosci $cian budynku od granic dziatek

sasiednich i spetnieniu wymogdw wynikajacych z przepiséw, w tym techniczno-budowlanych, a

w szczegolnosci warunkow technicznych odnoszacych sie do drog publicznych, takze

obowigzujgcych przepiséw branzowych dotyczacych zamierzenia, badz uzyskaé zgode na

odstepstwo oraz uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2019 poz. 755 z pozn. zmianami), badz uzyskac zgode na odstepstwo,

2) linia zabudowy — nie ustala sie,

3) wskaznik powierzchni zabudowy ( czyli- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu) - nie wyznacza sig;

4) szeroko$¢ elewaciji frontowej — nie wyznacza sig;

5) wysokos$c¢ elewacji frontowej do gzymsu — nie dotyczy;

6) geometria dachu (ksztatt dachu, wysokos¢, kat nachylenia dachu) — nie dotyczy;

7) kolizje, lub obejscia istniejacej podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej nalezy
uzgodni¢ z wlasciwymi gestorami sieci;

8) rozwigzania techniczne winny by¢ zaprojektowane i wykonane w sposob uwzgledniajacy
usytuowanie budowli oraz odnoszacych sie do nich przepisdw z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 t.j.) i ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 roku poz. 755 z pozn. zmianami),

9) planowana inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z warunkami budowy sieci
elektroenergetycznej ENERGA Operator S.A. Oddziat w Toruniu,

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspolczesnej:

2.2.1. ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi;

1) planowana budowa linii kablowej SN-15kV, linii kablowych nN-0,4kV, budowie
matogabarytowe] stacji transformatorowej SN-15kV/nN-0,4kV, budowie ztgcza kablowego
SN-15kV oraz ztgczy kablowych nN-0,4kV, na terenie wskazanym do przeksztatcen do pow.
2,0000 ha nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Ssrodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w
sprawie przedsigewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1839 tj.),

2) nie jest wymagana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach-zgodnie art. 71 ust. 2,
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2018 r. poz. 2081 ze zmianami).
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3) inwestycje projektowac zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgcej spetnienie
wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukciji,
bezpieczenstwa uzytkowania odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych, oraz
ochrony $rodowiska, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci,

2.2.2.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej;

1) podczas prowadzenia prac ziemnych na dziatkach nr 2238/44, nr 1666, nr 1677, nr 1678/7, nr
1682/1, nr 1678/5, nr 1679/1 poftozonych w rejonie: ul. Zeromskiego, ul. Bagiennej, obreb
ewidencyjny nr 9, na dziatkach nr 1772, nr 1800/3, nr 1800/10, nr 1801/8, nr 1832/2, nr 1801/7, nr
1801/6, nr 1833/3, nr 1833/4, nr 1834/30, nr 1834/6, nr 1821/3, nr 1832/1, nr 1854/35, nr 2819, nr
2818, nr 1822, nr 1823/11, nr 1933/2, nr 1814/1, nr 3125, nr 1940/4, potozonych w rejonie: ul.
Dobrzynskiej, ul. Ogrodowej, ul. Olszowej, ul. Topolowej, ul. Parkowej, ul. Okrzei, obreb
ewidencyjnym nr 8 miasta Lipno - nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na zawartos¢ mas ziemnych
- zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zmianami).

2.2.3. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych:

1) dziatki zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z wypisem z rejestru gruntow posiadajg
powierzchnie:

- dziatka nr 2238/44 posiada powierzchnie 0,0569 ha, ktéra jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym i sg to grunty sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe B;
- dziatka nr 1666 posiada powierzchnie 01,1601 ha, ktora jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Zeromskiego;
- dziatka nr 1677 posiada powierzchnie 0,1449 ha, ktéra jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz gospodarczymi i sg to grunty sklasyfikowane jako tereny
mieszkaniowe B;
- dziatka nr 1687/7 posiada powierzchnie 0,4888 ha, ktéra jest zabudowana budynkami
gospodarczymi i sa to grunty sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi;
- dziatka nr 1682/1 o powierzchni 0,1161, ktora jest niezabudowana i sg to grunty sklasyfikowane
jako drogi, stanowigcy pas drogowy ul. Bagiennej;
- dziatka nr 1678/5 posiada powierzchnige 0,4888 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi;
- dziatka nr 1772 posiada powierzchnie 1,2023 ha, ktora jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowiace pas drogowy ul. Dobrzynskiej;
- dziatka nr 1679/1 posiada powierzchnie 0,0403 ha, ktora jest zabudowana budynkiem
handlowo-ustugowym i sg to grunty sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi
- dziatka nr 1800/3 posiada powierzchnie 0,0079 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi;
- dziatka nr 1800/10 posiada powierzchnig 0,0121 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe B;
- dziatka nr 1801/8 posiada powierzchnie 0,0099 ha, ktéra jest niezabudowana
sklasyfikowane jako drogi dr;
- dziatka nr 1832/2 posiada powierzchnie 0,6470 ha, ktdra jest niezabudowana
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Ogrodowej;
- dziatka nr 1801/7 posiada powierzchnie 0,0096 ha, ktéra jest niezabudowana
sklasyfikowane jako drogi dr;
- dziatka nr 1801/6 posiada powierzchnie 0,0093 ha, ktéra jest niezabudowana
sklasyfikowane jako drogi dr;
- dziatka nr 1833/3 posiada powierzchnie 0,0053 ha, ktora jest niezabudowana
sklasyfikowane jako drogi dr;
- dziatka nr 1833/4 posiada powierzchnie 0,0032 ha, ktdra jest niezabudowana
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Dobrzynskiej;
- dziatka nr 1834/30 posiada powierzchnie 0,0060 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Dobrzynskiej;
- dziatka nr 1834/6 posiada powierzchnie 0,0215 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Ogrodowe;;
- dziatka nr 1821/3 o powierzchni 0,0024ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr;

sg to grunty

sg to grunty

sg to grunty

sg to grunty

sg to grunty

sg to grunty
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- dziatka nr 1854/35 posiada powierzchnie 0,0106 ha, ktdra jest niezabudowana i sg to grunty

sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Kasztanowej;

- dziatka nr 2819 posiada powierzchnie 0,2134 ha, ktdra jest niezabudowana i sg to grunty

sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Olszowsj;

- dziatka nr 2818 posiada powierzchnig 0,1240 ha, ktdra jest niezabudowana i sg to grunty

sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Kasztanowe;j;

- dziatka nr 1822 posiada powierzchnig 0,0887 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty

sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Parkowej;

- dziatka nr 1823/11 posiada powierzchnie 0,0013 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty

sklasyfikowane jako drogi dr;

- dziatka nr 1933/2 posiada powierzchnie 1,7033 ha, ktora jest niezabudowana i sg to grunty

sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Okrzei;

- dziatka nr 1814/1 posiada tgczng powierzchnie 1,1844 ha, ktéra jest zabudowana budynkiem

mieszkalnym jednorodzinnym i gospodarczym i sg to grunty sklasyfikowane jako grunty orne

RVIb o pow. 0,4348ha, faki trwate £ V o pow. 0,3035ha, £ VI o pow.0,1667 ha, oraz tereny

mieszkaniowe B o pow. 0,0507 ha;

- dziatka nr 1940/4 o powierzchni 2,3036 ha, ktéra jest zabudowana budynkami o$wiaty, nauki i

kultury, sg to grunty sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi;

- dziatka nr 3125 o powierzchni 2,3036 ha, ktora jest zabudowana budynkami oswiaty, nauki i

kultury, sg to grunty sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi;

- dziatka nr 1823/1 posiada powierzchnie 0,0108 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty

sklasyfikowane jako drogi dr;

2) zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i le$nych (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z zm.) nie jest wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3) inwestycja swoim zakresem nie bedzie obejmowata gruntéw lesnych.

2.3.Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
2.3.1.w zakresie infrastruktury :

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z wytycznymi programowymi wydanymi przez

gestora sieci Energa Operator S. A. z siedzibg przy ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk,

Oddziat w Toruniu, Rejon Dystrybucji w Rypinie, ul. Piaskowa 31, 87-500 Rypin,

2) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy

3) utylizacja odpadow ptynnych — nie dotyczy
4) odprowadzenie wod deszczowych - nie dotyczy
5) utylizacja odpadéw statych — nie dotyczy
2.3.2. w zakresie komunikacji:
1) dostep do drég publicznych gminnych: ul. Zeromskiego, ul. Bagienna, ul. Ogrodowa, ul.
Olszowa, ul. Topolowa, ul. Parkowa;
2) dostep do drog publicznych wojewodzkich: ul. Dobrzynska i ul. Okrzei;
2.4 Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

1) inwestycje nalezy projektowaé zapewniajac spetnienie wymagan dotyczgcych poszanowania
wystepujgcych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw oséb trzecich, wystepujacych w
obszarze oddziatywania projektowanego obiektu, w szczegélnosci z zapewnic¢ ochrone:

a) przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz srodkodw tgcznosci w trakcie robét budowlanych chroni¢ istniejace uzbrojenie
terenu a jezeli wymaga tego sytuacja uzyskaé zgode wiascicieli na jego przebudowe,

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elekiryczne
i promieniowanie — roboty budowlane prowadzi¢ w sposodb nie powodujacy ucigzliwosci
wywotywanych przez wymienione wyzej czynniki,

¢) przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej

2) roboty budowlane prowadzi¢ i eksploatowaé obiekt nie dopuszczajac do zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby;

3) robot ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposéb, zeby grozito to nieruchomosciom
sasiednim utratg oparcia (art. 147 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny; Dz. U. z
2019 r. poz. 1145 ze zmianami),

4) wtasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od
dziatan, ktore by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
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wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych (art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — Dz. U. z 2019 .
poz. 1145 ze zmianami).

2.5. Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
- nie dotyczy.

2.6. Okres waznosci decyzji:
- niniejsza decyzja wazna jest na czas nieokreslony.

2.7. Inne warunki i zalecenia:

1) projekt opracowa¢ na aktualnej do celéw projektowych mapie geodezyjnej zgodnie
z przepisami prawa budowlanego (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 ze zmianami), przepisami
wykonawczymi do tego prawa i warunkami opiniujgcymi z jednostek administracii
panstwowej,

2) nalezy posiadac prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujac
je dotgczonym do wniosku o pozwolenie na budowe oswiadczeniem — (zgodnie z art. 33 ust.
2 ustawy Prawa budowlanego; Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 ze zmianami).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
- linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Decyzje opracowano na wniosek Inwestora Energa — Operator S.A. z/ w Gdansku przy ul.
Marynarki Polskiej 130, Oddziat w Toruniu przy ul. Gen. Bema 128, 87-100 Torun zlozonego
przez petnomocnika Pana Pawla Wejnerowskiego z firmy ENERGA INVEST sp. z 0. o., ul.
Arkonska 6, 80-387 Gdansk w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: budowie linii kablowej SN-15kV, linii kablowych
nN-0,4kV, budowie malogabarytowej stacji transformatorowej SN-15kV/nN-0,4kV, budowie
zlacza kablowego SN-15kV oraz ziaczy kablowych nN-0,4kV, na dziatkach nr 2238/44, nr
1666, nr 1677, nr 1678/7, nr 1682/1, nr 1678/5, nr 1679/1 polozonych w rejonie: ul.
Zeromskiego, ul. Bagiennej, obreb ewidencyjny nr 9, na dziatkach nr 1772, nr 1800/3, nr
1800/10, nr 1801/8, nr 1832/2, nr 1801/7, nr 1801/6, nr 1833/3, nr 1833/4, nr 1834/30, nr 1834/6,
nr 1821/3, nr 1832/1, nr 1854/35, nr 2819, nr 2818, nr 1822, nr 1823/11, nr 1933/2, nr 1814/1, nr
3125, nr 1940/4, potozonych w rejonie: ul. Dobrzynskiej, ul. Ogrodowej, ul. Olszowej, ul.
Topolowej ul. Parkowej, ul. Okrzei, obreb ewidencyjnym nr 8 miasta Lipno.

Zamierzenie zalicza sie do inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2020 poz. 65 tj.) i nie koliduje z
zadaniami rzadowymi stuzacymi realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Zgodnie z art. 143 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2020 poz. 65 tj.) w brzmieniu ,budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewoddéw i
urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a
takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzgdzen”.
Przedmiotowa inwestycja jest zamierzeniem z zakresu infrastruktury techniczne;.

W trakcie postepowania administracyjnego —zawiadomienie o wszczeciu postepowania z dnia 21
listopada 2019 r. do Urzedu Miejskiego w Lipnie nie wptynety Zzadne zastrzezenia do ww.
inwestycji.

Niniejsze zamierzenie wymaga ustalenia lokalizacji w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, stosownie do przepiséw art. 50 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zamiar inwestora jaki wniost w tresci wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dotyczy ,nowej zabudowy”, o ktorej mowa w art. 61, ust. 1 pkt 1 i ust. 6 ustawy. Nalezato wiec
dokonaé¢ analizy formalno - prawnej w sposob ustalony przez Ministra Infrastruktury w
rozporzadzeniu z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i =zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 1688).
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Stosownie do art. 53 ust. 3 pkt. 2, art. 61, ust. 1, pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami)

i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen

i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz

decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), wykonano analize stanu faktycznego

i prawnego terenu wskazanego przez inwestora dla ustalenia lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla zamierzenia na terenie jak we wniosku inwestora.

Analiza terenu:

podstawg dla przeprowadzenia analizy byty nastepujgce materiaty:

- wniosek inwestora wraz z mapg sytuacyjno — wysoko$ciowg w skali 1:1000,

- wyrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lipna, ktory utracit
moc prawng w oparciu o art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88, ust. 1 ustawy jw.,

- wypis z rejestru gruntow,

W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego ustalono:

1) Whniosek o wydanie decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego zlozyt Pan Pawet
Wejnerowski z firmy ENERGA INVEST sp. z o. o., ul. Arkonska 6, 80-387 Gdansk, dziatajac
w imieniu inwestora Energa — Operator S.A. z/ w Gdansku przy ul. Marynarki Polskiej 130,
Oddziat w Toruniu przy ul. Gen. Bema 128, 87-100 Torun,

2) Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw dziatki zamierzenia inwestycyjnego stanowig wtasnosc:
- dziatki nr 2818, nr 2819, nr 1854/35, nr 1822, nr 1832/2, nr 1834/6, nr 1834/30, nr 1833/4, nr
1833/3, nr 1822, nr 1800/10, nr 1666 stanowig wtasno$¢ Gminy Miasta Lipna, pl. Dekerta 8, 87-
600 Lipno;

- dziatka nr 1940/1 stanowi wtasno$é Powiatu Lipnowskiego, ul. Sierakowskiego 10B, 87-600
Lipno oddana w trwaty zarzad Zespotowi Szkét Technicznych im. Ziemi Dobrzynskiej w Lipnie,
ul. Okrzei3, 87-60 Lipno;

- dziatka nr 3125 stanowi wtasno$é Powiatu Lipnowskiego, ul. Sierakowskiego 10B, 87-600 Lipno
oddana w trwaty zarzad Placdéwce Opiekunczo Wychowawczej ,PARKOWA”, ul. Okrzei 4, 87-
600 Lipno oraz Szkole Podstawowej Specjalnej nr 4 im. Janusza Korczaka, ul. Okrzei 3, 87-600
Lipno

- dziatki nr 1933/2, nr 1823/1, nr 1772 stanowig wtasno$¢ Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego
oddane w trwaty zarzad Zarzgdowi Drég Wojewddzkich w Bydgoszczy, ul. Dworcowa 80, 85-010
Bydgoszcz;
- dziatka nr 1823/11 stanowi wlasnosa
- dziatka nr 1814/1 stanowi wspétwtasnosa
- dziatka nr 1821/3 stanowi wiasnos¢ matzenstwa
- dziatka nr 1800/3 stanowi wtasnos¢ matzenstwa
- dziatki nr 1679/1, nr 1678/5, nr 1678/7 stanowig wtasnos¢

I A
- dziatka nr 1677 stanowig wtasnos¢ matzenstwa , :
- dziatka nr 1801/8, nr 1801/7, nr 1801/6 stanowig wspotwtasnosé ,

- dziatka nr 238/44 stanowi wtasnos¢ WIKSBUD DEVELOPMENT sp. z 0. 0. sp. Komandytowa,
ul. Okrzei 7, 87-600 Lipno;

- dziatki nr 1933/2, nr 1772 stanowig wtasnos$¢ Skarbu Panstwa;

- dziatki nr 1823/1 i nr 1772 stanowig wtasnos$¢ Zarzagdu Drog Wojewddzkich w Bydgoszczy, ul.
Dworcowa 80, 85-010 Bydgoszcz

3) dziatki zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z wypisem z rejestru gruntdow posiadajg
powierzchnie:

- dziatka nr 2238/44 posiada powierzchnie 0,0569 ha, ktéra jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym i sg to grunty sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe B;

- dziatka nr 1666 posiada powierzchnie 1,1601 ha, ktora jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Zeromskiego;

- dziatka nr 1677 posiada powierzchnig 0,1449 ha, ktéra jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym oraz gospodarczymi i sg to grunty sklasyfikowane jako tereny
mieszkaniowe B;

- dziatka nr 1687/7 posiada powierzchnie 0,4888 ha, ktdra jest zabudowana budynkami
gospodarczymi i sg to grunty sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi;
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- dziatka nr 1682/1 o powierzchni 0,1161, ktora jest niezabudowana i sg to grunty sklasyfikowane
jako drogi, stanowigcy pas drogowy ul. Bagiennej;

- dziatka nr 1678/5 posiada powierzchnige 0,4888 ha, ktora jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi;

- dziatka nr 1772 posiada powierzchnie 1,2023 ha, ktora jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Dobrzynskiej;

- dziatka nr 1679/1 posiada powierzchnie 0,0403 ha, ktéra jest zabudowana budynkiem
handlowo-ustugowym i sg to grunty sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi

- dziatka nr 1800/3 posiada powierzchnie 0,0079 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi;

- dziatka nr 1800/10 posiada powierzchnige 0,0121 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako tereny mieszkaniowe B;

- dziatka nr 1801/8 posiada powierzchnie 0,0099 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr;

- dziatka nr 1832/2 posiada powierzchnie 0,6470 ha, ktora jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Ogrodowej;

- dziatka nr 1801/7 posiada powierzchnie 0,0096 ha, ktéra jest niezabudowana i sa to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr;

- dziatka nr 1801/6 posiada powierzchnig 0,0093 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr;

- dziatka nr 1833/3 posiada powierzchnig 0,0053 ha, ktdra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr;

- dziatka nr 1833/4 posiada powierzchnie 0,0032 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Dobrzynskiej;

- dziatka nr 1834/30 posiada powierzchnie 0,0060 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Dobrzynskiej;

- dziatka nr 1834/6 posiada powierzchnie 0,0215 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Ogrodowej;

- dziatka nr 1821/3 o powierzchni 0,0024ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr;

- dziatka nr 1854/35 posiada powierzchnie 0,0106 ha, ktdra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Kasztanowej;

- dziatka nr 2819 posiada powierzchnie 0,2134 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Olszowej;

- dziatka nr 2818 posiada powierzchnie 0,1240 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Kasztanowej;

- dziatka nr 1822 posiada powierzchnig 0,0887 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Parkowej;

- dziatka nr 1823/11 posiada powierzchnie 0,0013 ha, ktéra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr;

- dziatka nr 1933/2 posiada powierzchnie 1,7033 ha, ktora jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr, stanowigce pas drogowy ul. Okrzei;

- dziatka nr 1814/1 posiada taczng powierzchnie 1,1844 ha, ktéra jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym i gospodarczym i sg to grunty sklasyfikowane jako grunty orne
RVIb o pow. 0,4348ha, taki trwate £ V o pow. 0,3035ha, t VI o pow.0,1667 ha, oraz tereny
mieszkaniowe B o pow. 0,0507 ha;

- dziatka nr 1940/4 o powierzchni 2,3036 ha, ktora jest zabudowana budynkami oswiaty, nauki i
kultury, sg to grunty sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi;

- dziatka nr 3125 o powierzchni 2,3036 ha, kitora jest zabudowana budynkami oswiaty, nauki i
kultury, sg to grunty sklasyfikowane jako inne tereny zabudowane Bi;

- dziatka nr 1823/1 posiada powierzchnie 0,0108 ha, ktdra jest niezabudowana i sg to grunty
sklasyfikowane jako drogi dr;

Warunki wg art. 61, ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r. poz. 1945 ze zmianami) zgodnie z art. 7 ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1161 tj.) sa spetnione, nie jest
wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, grunty dziatek
zamierzenia inwestycyjnego nie podlegajg ochronie wynikajgcej z przepisow ustawy jw.
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4) Dziatki- zamierzenia inwestycyjnego jw. potozone sg w obszarze, ktory nie posiada miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a w miejscowym planie miasta Lipna, ktory utracit moc
prawng w oparciu o art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88. ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) teren
zamierzenia inwestycyjnego przeznaczony byt pod funkcje ,C19 — zabudowa mieszkaniowa”,
,C25 — zabudowa mieszkaniowa”, a zamierzenie inwestycyjne potozone jest w obszarze nie
przeznaczonym na realizacje zadan rzadowych lub samorzadowych w rozumieniu art. 39, ust. 3,
pkt. 3 i art. 48 ustawy jw.

5) W oparciu o studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lipna, dziatki bedgce przedmiotem zamierzen inwestorskich nie byly objete obowigzkiem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6) Zgodnie z art. 71, ust. 2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2018 r. poz. 2081 ze zmianami) nie jest wymagana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, poniewaz planowane
zamierzenie inwestycyjne nie jest zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 t.j.).

7) Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614
ze zmianami) teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi zgodnie z art. 6 ust.1.

8) Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zmianami), dziatki zamierzenia inwestycyjnego lezg poza
strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta Lipna okreslonej w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lipna,
stanowigcej obszar zabytkowy, ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, objetej ochrong
konserwatorska na podstawie art. 7, ust.1 ustawy jw.

9) Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068
ze zmianami, art. 43) — linii zabudowy nie ustala sig.

10) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.) w zakresie art.
169 ust. 2 pkt 2 dziatka inwestycyjna nie jest potozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia,

11) ustawg z dnia 21 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska — (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze
zmianami) w zakresie art. 110a ust. 1, dziatki zamierzenia inwestycyjnego nie sa objete granicg
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Decyzja uzyskata wymagane uzgodnienia i opinie instytucji majgcych wptyw na realizacje

zamierzenia inwestycyjnego.

Z analizy stanu faktycznego i prawnego wynika, ze istnieje mozliwos¢ realizacji zamierzenia

inwestycyjnego na terenie dziatek oznaczonych numerami nr 2238/44, nr 1666, nr 1677, nr 1678/7,

nr 1682/1, nr 1678/5, nr 1679/1 potozonych w rejonie: ul. Zeromskiego, ul. Bagiennej, obreb

ewidencyjny nr 9, na dziatkach nr 1772, nr 1800/3, nr 1800/10, nr 1801/8, nr 1832/2, nr 1801/7, nr

1801/6, nr 1833/3, nr 1833/4, nr 1834/30, nr 1834/6, nr 1821/3, nr 1832/1, nr 1854/35, nr 2819, nr

2818, nr 1822, nr 1823/11, nr 1933/2, nr 1814/1, nr 3125, nr 1940/4, potozonych w rejonie: ul.

Dobrzynskiej, ul. Ogrodowej, ul. Olszowej, ul. Topolowej ul. Parkowej, ul. Okrzei obreb nr 8 miasta

Lipno.

Zgodnie z przepisem art. 50, ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym projekt przedmiotowej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego zostat przygotowany przez osobe posiadajgcg uprawnienia zawodowe.

Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Udzielona decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55)

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0so6b trzecich (art. 63 ust. 2);

3. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4);

4. Wygasniecie decyzji nastapi, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla tego
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terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ust. 1).

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we
Wioctawku (ewentualnie innego organu Il instancji). Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego
organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocha, co oznacza iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozZliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a koniecznym
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas,
gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode
w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zaswiadczenia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Zataczniki :

- Zat. Nr 1-mapa geodezyjna w skali 1:1000,

Sporzadzita (zgodnie =z art. 50, ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami): mgr inz. Elzbieta Matusiak

Otrzymuja:
Petnomocnik Pan Pawet Wejnerowski, ENERGA INVEST sp. z 0. 0., ul. Arkonska 6, 80-387 Gdansk

1
2. Zgodnie z art. 49a KPA (Dz. U. z 2018 r., 2096 ze zmianami) — wywieszone na tablicy ogloszen
3. Zarzad Drog Wojewodzkich w Bydgoszczy, ul. Dworcowa 80, 85-010 Bydgoszcz
4
5

Gmina Miasta Lipna, pl. Dekerta 8, 87-600 Lipno
WGK/RG U. M. w Lipnie — al a
Do wiadomosci:
i, Starostwo Powiatowe, Wydziat Architektury i Budownictwa, ul. Sierakowskiego 10B, 87-600 Lipno
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