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Dotyczy: Petycja w sprawie zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie 6-ciu_budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w bryle budynku w zabudowie szeregowej, zlokalizowanego

na dzialce o numerze geodezyjnym 1050, polozonej w Lipnie przy ulicy 22 Stycznia 1863 r.

Na podstawie art. 2 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 870 ),
w zwigzku z toczgcym sig¢ postepowaniem administracyjnym (zawiadomienie z dnia 8 sierpnia 2024 r. nr
WGK/RG.6730.45.1.2024), w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na budowie 6-ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami w bryle budynku
w zabudowie szeregowej, o planowanej facznej powierzchni zabudowy do 500 m? i wysokosci do 8,5 m, na
dzialce o numerze 1050 o szerokos$ei ok. 12 metréw, zlokalizowanej w Lipnie przy ulicy 22 Stycznia 1863 .,

my nizej podpisani wlasciciele dzialek/nieruchomosci zlokalizowanych w bezposrednim lub dalszym
sgsiedztwie planowanej inwestycji, zobligowani do dbaloéci o zabezpieczenie wlasnych intereséw (prawnych,
finansowych) zwigzanych z uzytkowaniem i przyszlym wykorzystaniem naszych nieruchomosci, jak réwniez
majac na wzgledzie walory estetyczne, architektoniczne i urbanistyczne naszego picknego miasta— Lipna,
nie wyrazamy zgody na planowang komercyjng inwestycj¢ na dzialce o nr 1050 i wystepujemy
z pro$ba/petycja do Pana Burmistrza o wydanie decyzji odmawiajgcej ustalenia warunkéw zabudowy,
dla komereyjnej inwestycji planowanej przez Pana Inwestora.

W naszej opinii przedmiotowa inwestycja moze wywola¢ chaos urbanistyczny, ktory z kolei moze wplyna¢
W znaczgcym stopniu na warto$é rynkowa nieruchomosci/doméw/dziatek zlokalizowanych w jej sgsiedztwie
1 tym samym skutkowa¢ wymiernymi stratami finansowymi dla ich wiascicieli. W szczegélnosci, gdy na
obecnym etapie nie jest znany docelowy sposéb wykorzystania tej inwestycji. Nie wiadomo, czy celem
inwestycji jest sprzedaz doméw, wynajem mieszkan oraz czy klientami bedg mieszkaficy Lipna czy moze
migranci ekonomiczni.

Komercyjna inwestycja na dzialce 1050, z pewnoscia przyczyni si¢ do wzrostu natgzenia ruchu ulicznego (i tak
juz niemalego), halasu, zanieczyszczenia $rodowiska oraz Znacznego zacienienia nieruchomosei
w bezposrednim sgsiedztwie, w zwigzku z niewielkg szerokoscig dziatki. Nalezy podkresli¢, ze na dzialce
o szerokosci ok. 12 metréw, w zasadzie, ma powstaé osiedle doméw jednorodzinnych, z jedng $ciang na
granicy dzialki. Utrata walorow estetycznych wynikajgcych z faktu, ze sasiednie dzialki beda mialy na granicy
sciang o wysokosci 8,5 metra, bedzie spotegowana ograniczeniem mozliwosci ich wykorzystania, np. do
budowy paneli fotowoltaicznych na gruncie czy tez upraw ogrodniczych (ze wzgledu na zacienienie). Tym
samym ewentualna zgoda na planowang inwestycje w zasadzie znacznie ogranicza sposob wykorzystania
dziatek sasiednich.



W zwigzku z powyzszym, nalezy podkresli¢, ze realizacja planowanej inwestycji, wigze sie ze znaczna
niepewnoscig/ryzykiem odnosnie ostatecznych jej skutkéw dla sgsiadujacych dzialek, zaréwno potozonych
w bezpoSrednim sgsiedztwie, jak i w dalszej odleglo$ci. Poza tym istnieje ryzyko, Ze rzeczona inwestycja
narusza zasady wspolzycia dobrosasiedzkiego.

Pragniemy zauwazy¢, Ze posiadanie przez nas nieruchomoséci/domow i dbalosé o nie, wigze sig z wieloletnig
cigzkg pracg, oszczgdzaniem, wyrzeczeniami, biezacg dbaloscig oraz znacznymi kosztami, czesto przez caly
okres aktywnosci zawodowej oraz na emeryturze. Dlatego apelujemy do Pana Burmistrza o zadbanie
o sprawy zwyklych mieszkancéw, ktorzy muszg konfrontowaé sie z profesjonalnym podmiotem
biznesowym. Zalezy nam réwniez na estetce naszego miasta, rowniez w odczuciu odwiedzajgcych nas
czlonkéw rodziny czy przyjaciél. A niestety budowa osidla doméw, bloku lub ,blaszaka™ na waskiej dzialce
w sgsiedztwie tradycyjnej zabudowy jednorodzinnej, raczej nie zyska pochlebnej opinii i tym samych naszej
satysfakcji. Taka praktyka, nosi znamiona tzw. ,,patodeweloperki”, o ktérej ostatnio coraz czeéciej donosza
media.

Jednoczesnie, wskazujemy na brak podstawy prawnej do usytuowania budynku szeregowego w odleglosci
mniejszej niz 3 metry od granicy sgsiedniej dzialki - na granicy dzialki - oraz niezgodnos¢ z istniejgca linig
zabudowy, koncepcjg urbanistyczng (brak budynkéw szeregowych przy ulicy 22 Stycznia 1863 r.) i brakiem
uwzglgdnienia ochrony waloréw przyrodniczych wynikajgcych z sasiedztwa z rzeka Mief.

Przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pézn. zm. ) nie dopuszczaja
sytuowania budynku szeregowego w odleglosci mniejszej niz 3 metry od granicy sgsiedniej dziatki lub
bezposdrednio przy tej granicy, w przypadku gdy nie przewidziano takiej mozliwosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, tym bardziej w przypadku braku takiego planu. Za$, zgodnie z definicjg
zawartg w §3 pkt 2 tego rozporzadzenia przez zabudowe¢ jednorodzinng nalezy rozumieé jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkdéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi.
Z definicji tej wynika, ze budynek szeregowy nie stanowi zabudowy jednorodzinnej, o ktérej mowa w §12 ust.
4 tego rozporzadzenia.

W zwigzku z powyzszym pragniemy wyrazi¢ brak zgody na planowang inwestyeje i prosimy Pana
Burmistrza o wydanie decyzji odmawiajgcej ustalenia warunkow zabudowy dla prywatnej komercyjnej
inwestycji na dzialce o numerze 1050 o szerokosei ok. 12 metrow, zlokalizowanej w Lipnie przy ulicy 22
Stycznia 1863 r. Prosimy réwniez mie¢ na uwadze, ze w przypadku wykazania w przyszlosci realnej szkody
dla sgsiednich nieruchomosci w wyniku realizacji tej inwestycji, istnieje mozliwo$¢ dochodzenia rekompensaty
(art. 77 Konstytucji RP i art. 417" Kodeksu cywilnego).

Jednoczesnie, prosimy o nieujawnianie danych osobowych 0s6b sktadajgcych niniejsza petycje.
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